LOTEAMENTO “TERRAS DO PECEM”

Complexo Industrial e Portuario do Pecém - CIPP

Informacgoes Gerais

= Area Total: 330 km?2

= Usinas Termoelétricas: 200+310MW
= Ferrovia de acesso ao porto

= Rodovia de acesso ao porto

= Gas: 7 milhodes m3/dia

= Aqua industrial

= Usina Sideruraica

= ZPE - Zona de Processamento

de Exportacao

O municipio de Sdo Gongalo do Amarante e arredores demonstra um
notavel incremento de investimentos, crescimento de mercado, formacao de

novos profissionais e empregos.

Pecém estda a cerca de uma hora de viagem entre Fortaleza e Sao
Goncgalo do Amarante (Regidao Metropolitana), a 59 quildmetros de distancia de
Fortaleza, a capital cearense. A Regido é rica em lagoas, praias e dunas, com
temperatura média de 27°C. O acesso ao local pode ser feito através das
rodovias BR-222 e CE-423.

O Complexo do Pecém contém varios investimentos e demonstram um
notavel incremento de empregos, colocagdes no mercado e tém apostado suas
fichas no potencial industrial e habitacional da regido. Combinando uma
localizagdo geogréfica privilegiada, menor tempo de transito para os principais
mercados importadores, infraestrutura de acesso terrestre adequada, localizagao
fora dos grandes centros urbanos e custos operacionais reduzidos, o Terminal
Portuario do Pecém oferece vantagens competitivas importantes para a logistica
do mercado globalizado.

Pecém é hoje um novo polo de desenvolvimento, onde, além do complexo
portuario, ha a expectativa de crescimento de empregos através da Companhia

Siderurgica do Pecém.
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Esse crescimento gera, consequentemente, a necessidade de
empreendimentos, o0 que atrai oportunidade para 0s nossos investidores que ira
contribuir para o desenvolvimento da infraestrutura (residencial, comercial,
logistica e de servicos) da nova cidade, visando uma rentabilidade futura para
daqui a X anos, ja que hoje ha uma projecao estimada de supervalorizacao
dessas terras devida o alto potencial de infraestrutura e cidade planejada. Como
acionista da subdivisao proposta "Terras do Pecém" da Brazil Partner, é possivel
investir seguramente, temos 30 lotes de 150 metros quadrados com servigos
prontos para construir. Com o Preco: a partir de EUR 110,00 m2,

Com a Ferrovia Transnordestina que se destaca no transporte de cargas
conectando o Pecém a regidao Sul de Fortaleza e a BR22 como uma via que
também facilita o acesso desses locais. Essas caracteristicas, afirmam a
viabilidade de uma gama de vias e transportes aumentando a mobilidade,
economizando tempo e ganhando qualidade de vida, tudo isso nas proximidades
do Loteamento “TERRAS DO PECEM”.



Malha Ferroviaria - Transnordestina
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Fonte: TRANSNORDESTINA Logistica S.A.
Elaborac3o: ADECE

A Siderurgica do Pecém em conjunto com a Vale do Rio Doce e empresas
Coreanas tém uma projecao de alargamento da produgado de placas de ago
contribuindo para o aumento de 12% do PIB do Ceara. A ZPE Ceara (Zona de
Processamento de Exportacdo) é um distrito industrial incentivado com
investimentos de varios paises e a primeira Free Trade Zone voltada para
exportagdes instalada no Brasil. Além disso, a obra de ampliacdo do canal do
Panama, na América Central, deve fazer do complexo portuario do Pecém um

ponto estratégico para o comércio maritimo.

O Porto do Pecém cresce seu faturamento a cada ano em porcentagens
relevantes desde 2002 quando entrou em operacdo e € considerado um dos
portos mais eficientes e sustentaveis do Brasil, além de sua localizagdo

estratégico-econdmica.

Evolucao da regido do Pecém

0O que se previa em 2002 0 que de fato ha em 2017

Refinaria e sidertirgica como Atividade da Companhia Siderurgica do Pecém (CSP)
empreendimentos-ancora _ Operacdes com granéis sélido, liquido e gasoso
Operacdes com granéis sélidos Exportacio de frutas

(minério de ferro e carvdo para
abastecer a sidertrgica) e liquidos (6leos e
derivados da refinaria)

Implantacdo da Zona de Processamento
de Exportacao (ZPE)

Movimentacdo de cargas gerais

Nameros do Porto do Pecém

Movimentacao Atracacdo
ARG Exportagdo Importacdo de conténieres de navios
2002 157.608 toneladas 229.382 toneladas 30.020 167

2016 | 2milhdesdetoneladas | 9 milhdes de toneladas | 2,1 milhdes 482
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Toda essa estrutura é projetada em um conceito de eco-estrutura e
sustentabilidade que propicia um crescimento consciente e eficiente, contendo

areas de comércio e servigos, area habitacional, industrial e de loteamento.

Através dessa perspectiva e por acreditar no potencial de crescimento da
regidao, escolhemos o municipio de Sdo Goncalo do Amarante para fazer
investimentos de loteamento industrial, como a primeira cidade planejada do
Ceara, em fase de realizagdo. Adquirindo loteamentos com o objetivo de obter
retorno financeiro em médio prazo, cerca de cinco anos. Vendo um potencial
industrial e imobiliario muito grande na regido. A expectativa do setor imobiliario
€ de que a regidao do Pecém passe por grandes transformacdes nos proximos

anos, com investimentos tanto na parte industrial como em infraestrutura.




Conheca mais detalhes sobre a regiao do Pecém, um dos pilares

economico-sociais do Ceara.

Uma area estratégica para a movimentagdo de cargas para a Europa e os
Estados Unidos. Com operagfes iniciadas em 2002, o terminal portuario do
Pecém foi projetado como um porto off shore, ou seja, permite a atracacao de
navios a certa distancia da costa, dando por isso acesso a navios de maior
calado, com capacidade para transportar grandes cargas. Atualmente, a
movimentagdo de pessoas nas ruas dobrou e o numero de lojas, shopping e

comércios abertos sinalizam o aquecimento do setor industrial.

Informacgdes Gerais

o Terminal Off Shore

® 56 Km de Fortaleza

® 2 Piers: 4 bergos de atracacdo
e Terminal Intermodal : 352 ha
e Rodovia CE 422: 20 KM

e Ramal Ferroviario: 22 KM
e Subestacoes: 200MVA e 40MVA
e Sistema Adutor de Agua: 23 km




Como consequéncia disso, a regido deve receber outros tipos de
empreendimentos, como faculdades, hospitais e outros equipamentos
destinados a atender os moradores. Acredita-se na grande demanda de
residéncias para atender a necessidade do complexo industrial.

O Brasil que, mesmo com todas as suas dificuldades, continua sendo
reconhecido como um pais emergente com potencialidades imensas, inclusive
com algumas exportagdes para paises vizinhos e africanos, ou até mesmo para
os paises de origem destes investidores, aproveitando os recursos naturais

disponiveis, que contardo com valores adicionais agregados.

Este complexo, além do impacto sobre a regido, devera ser importante
para demonstrar que também o Brasil se dispée a ser mais agressivo com
relacdo ao mercado internacional, de forma competitiva, para gerar as divisas

que serao indispensaveis para o seu processo de desenvolvimento.

Inserido na rota internacional do comércio e tendo como base atividades
industriais, o Complexo Industrial e Portuario do Pecém (Cipp) passa por um
momento de desafios. A perspectiva é de crescimento para 2017, mesmo com o
pais enfrentando um ano de crise e cortes de recursos estaduais e federais, a
tendéncia é continuar a evolugdo que hoje geram 13 mil empregos diretos e
cerca de 40 mil indiretos.




